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A EEN Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

ROZHODNUTIE ¢. 40/2020

primatora hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,
ktorym sa ustanovuju zasady cenotvorby kipnej ceny

CL1
Zakladné ustanovenia

1. Stanovenie kupnej ceny dlhodobého hmotného majetku je Specifickd akomplexna
problematika, a to najmé v oblasti verejnej spravy. Pri jej ur€ovani sa prihliada najmé na lokalitu, jej
funkéné uréenie podl'a uizemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, na jej atraktivnost’ @ mozny
budtci potencidl vyuzitia.

2. Utelom rozhodnutia je zabezpedit sprehladnenie a transparentnost procesu odpredaja
dlhodobého hmotného majetku vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy a stanovit’ jednotné
pravidla pri ur¢ovani kiipnej ceny dlhodobého hmotného majetku.

3. Predmetom upravy je stanovenie interného procesného postupu hlavného mesta SR Bratislavy
pri tvorbe kipnej ceny dlhodobého hmotného majetku vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy,
ktory ma byt predmetom odpredaja.

4. Rozhodnutie sa vztahuje na vSetkych dotknutych zamestnancov a je pre nich zavazné v celom
rozsahu. Rozhodnutie sa vztahuje na pripravu vSetkych materialov, ktorych predmetom je predaj
dlhodobého hmotného majetku vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy.

Cl.2
Zakladné pojmy

1. Dlhodobym hmotnym majetkom sa rozumie v zmysle medzinarodnych uctovnych Standardov
IAS 16 majetok hmotnej povahy, ktory je drZzany za ucelom pouZivania vo vyrobe alebo pri dodavke
tovaru alebo sluzieb, na prenajom inym osobam, na administrativne Ucely a oakava sa, Ze bude
pouzivany viac ako jeden rok. Pre ucely tohto rozhodnutia sa dlhodobym hmotnym majetkom (d’ale;j
len ,,dlhodoby hmotny majetok’) rozumeji najmi pozemkKy, stavby, byty a nebytové priestory
s prislusenstvom a hnutelny majetok. *

2. Prislusenstvom dlhodobého hmotného majetku sa rozumeju veci, ktoré patria vlastnikovi
hlavnej veci a st nim urcené na to, aby sa s hlavnou vecou trvale uzivali.

1V zmysle zékona &. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorsich
predpisov, zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
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3. Vseobecnou hodnotou dlhodobého hmotného majetku sa rozumie vysledna objektivizovana
hodnota dlhodobého hmotného majetku, ktora je znaleckym odhadom najpravdepodobnejSej ceny
hodnotené¢ho dlhodobého hmotného majetku ku ditu ohodnotenia v danom mieste a ¢ase, ktorti by
tento mal dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked’ kupujici aj
predavajuci budu konat’ s patricnou informovanost'ou i opatrnost'ou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnutkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.

4. Uétovnou hodnotou sa rozumie hodnota vykazana v iétovnej evidencii alebo v inej evidencii
sliziacej ako vstupna informacia na stanovenie v§eobecnej hodnoty dlhodobého hmotného majetku
podniku.

5. Trhovou cenou je cena vyjadrujuca spolo¢enskti hodnotu dlhodobého hmotného majetku
Vv peniazoch, ktora vznika na zaklade ponuky a dopytu na trhu.

6. Vyskou ro¢ného najmu sa rozumie vyska najmu, stanovena v zmysle Rozhodnutia primatora
hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 33/2015, ktorym sa stanovuju ceny prenajmov a ceny predbeznej
odplaty za vecné bremeno zo diha 16.decembra 2015 (dalej len ,,rozhodnutie ¢. 33/20165°),
resp. v zmysle in¢ho interného aktu hlavného mesta SR Bratislavy, ktorym bude rozhodnutie
¢. 33/2015 v budtcnosti nahradené.

7. Cenovou mapou sa pre Gcely tohto rozhodnutia rozumie cenova mapa zobrazujica hodnoty
majetku v pozadovanej lokalite, ktorej garantom je Narodna asociacia realitnych kancelarii.

8. Porovnatel'nou ponukou sa pre ucely tohto rozhodnutia rozumie ponuka vyplyvajlica
Z cenovej mapy, ktora je aktudlna v €ase pripravy materidlu do Mestského zastupitel'stva hlavného
mesta SR Bratislavy, pricom predmet tejto ponuky musi koreSpondovat’ s predmetom prevodu, ¢o
do lokality, mozného ucelu vyuzitia, vymery a iné vhodné faktory.

9. Navrhovanou kipnou cenou sa rozumie kupna cena stanovena v zmysle ¢l. 3 tohto
rozhodnutia.

10. Schvalenou kupnou cenou sa rozumie kipna cena schvalena prijatim uznesenia Mestskym
zastupitel'stvom hlavného mesta SR Bratislavy.

11. Nakladmi spojenymi s pripravou materidlu sa rozumeju najmi néklady na vypracovanie
geometrického planu a znaleckého posudku, v pripade, ak ich vyhotovenie zabezpecuje hlavné mesto
SR Bratislava zo svojho schvéaleného rozpoctu.

CL3
Zakladné atributy (zasady) tvorby kupnej ceny

1. Pri stanovovani vysky kipnej ceny dlhodobého hmotného majetku vo vlastnictve hlavného
mesta SR Bratislavy sa postupuje v zmysle nasledovnych atribatov (zasad).

2. Navrhovana vyska kiipnej ceny stanovena tymto rozhodnutim nesmie byt nizSia ako:

a) uctovna (zostatkova) cena odpredavaného dlhodobého hmotného majetku evidovana
Vv uctovnictve hlavného mesta SR Bratislavy,

b) vSeobecna hodnota dlhodobého hmotného majetku stanovena znaleckym posudkom
vypracovanym znalcom z odboru stavebnictva,
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c) vySka 10 ro¢ného najmu, resp. bezdovodného obohatenia stanovena v zmysle

rozhodnutia ¢. 33/2015, resp. v zmysle in¢ho interného aktu hlavného mesta SR
Bratislavy, ktorym bude rozhodnutie ¢. 33/2015 v budtcnosti nahradené,

d) relevantna ponuka vychadzajuca z cenovej mapy zobrazujucej hodnoty majetku
v pozadovane] lokalite. Toto ustanovenie sa aplikuje len za predpokladu, Ze existuje
Vv danom Case a danej lokalite komparativna vzorka zahfnajica minimalne 4 porovnatel'né
ponuky, na zaklade ktorych bude mozné stanovit’ priemernu vysku kipnej ceny.

3. Pri stanovovani vysky kipnej ceny dotknuty zamestnanec vezme do tivahy najCastejSie sa
vyskytujice polahéujice faktory, ktoré mozu, resp. nemusia mat’ za nasledok znizenie ktipnej ceny.
Ide predovsetkym o nasledovné pripady:

- nezastavané pozemky vo vymere do 50 m?,

- pozemky &iastoéne alebo tplne zastavané stavbou vo vlastnictve Ziadatela do 50 m?,

- pozemKky trvalo znehodnotené,

- pozemky, ktoré ostanti po predaji verejne pristupné (napr. pridomové a preddomové zelen
pri rodinnych domoch)

- pozemky, na ktoré nema HM SR BA zabezpeceny pristup z dovodu, Zze okolité pozemky st
VO vlastnictve inych subjektov.

4. Dotknuty zamestnanec mdze, resp. nemusi zvysit kipnu cenu najma Vv pripade ak:

- odpredajom pozemku vznikne spojenim S nehnutelnostami vo vlastnictve Ziadatel'a novy
stavebny pozemok,

- odpredajom pozemku sa vytvori novy pristup K pozemku vo vlastnictve ziadatel'a a tymto
pristupom vznikne novy stavebny pozemok.

5. Ustanovenia odsekov 3 a4 sa pouziji v pripade prevodu dlhodobého hmotného majetku
podl'a § 9a ods. 8 pism. b) a ¢) zakona ¢. 138/1991 Zb. 0 majetku obci v zneni neskorSich predpisov.
Ustanovenia odsekov 3 a4 sa nepouziju V pripade prevodu dlhodobého hmotného majetku obce
podl'a § 9a ods. 1 pism. a) a b) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov.

6. Znalecky posudok na stanovenie vSeobecnej hodnoty dlhodobého hmotného majetku nesmie
byt v ¢ase predlozenia materialu na predaj dlhodobého hmotného majetku na prerokovanie do
poradnych a schvalovacich organov hlavného mesta SR Bratislavy star$i ako 24 mesiacov. V pripade
ak od vypracovania znaleckého posudku na stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti uplynie
viac ako 24 mesiacoVv je mozné doplnit’ znalecky posudok o vyhlasenie znalca, ktorym znalec potvrdi,
ze od ¢asu pévodného ohodnotenia majetku nedoslo k podstatnej zmene trhovych pomerov v danom
majetkovom segmente av danej lokalite, a ze povodne stanovend vSeobecna hodnota majetku
uvedena v znaleckom posudku starSom ako 24 mesiacov nie je K terminu vydania vyhlasenia znalca
podstatne (najviac +/- 20%) zmenena.

7. Dotknuty zamestnanec pri tvorbe kipnej ceny Vv zmysle vysSie uvedeného postupu vezme
do avahy ponuky na realitnych portaloch v danej lokalite, v danej dobe a v prislusnom katastralnom
uzemi, ak su takéto ponuky Vv Case spracovania materidlu k dispozicii.

ClL4
Procesny postup pri stanoveni navrhovanej kiipnej ceny

Hlavné mesto SR Bratislava pri priprave materialu na predaj dlhodobého hmotného majetku
Vv jeho vlastnictve, V Casti tykajucej sa stanovenia kiipnej ceny postupuje nasledovne:
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1. Dotknuty zamestnanec Spracuje material, ktorého stcastou je okrem iného aj uvedenie
navrhovanej kiipnej ceny stanovenej v zmysle ¢l. 3 tohto rozhodnutia a predlozi ju riaditel'ovi sekcie
spravy nehnutel’nosti. Pri odpredaji dlhodobého hmotného majetku vo vlastnictve hlavného mesta SR
Bratislavy sa zohladiiuju aj naklady, ktoré preukézate'ne vznikli hlavnému mestu SR Bratislava
Vv suvislosti S pripravou materialu na odpredaj.

2. Riaditel’ sekcie spravy nehnutelnosti predlozi materidl na predaj dlhodobého hmotného
majetku na prerokovanie do pravidelnej porady primatora s navrhovanou kipnou cenou stanovenou
v zmysle €l. 3 tohto rozhodnutia.

3. Pravidelna porada primatora sa oboznami s navrhovanou kiipnou cenou stanovenou v zmysle
¢l. 3 tohto rozhodnutia, priCom je v kompetencii pravidelnej porady primatora rozhodnut
0 pripadnom zvySeni navrhovanej kipnej ceny uvedenej v riaditelom sekcie spravy nehnutel'nosti
predlozenom materiali. ZvySenie navrhovanej kiipnej ceny je pravidelnd porada primatora povinna
pisomne odovodnit’.

4. V pripade, ak pravidelna porada primatora odporu¢i material na predaj dlhodobého hmotného
majetku na d’alSie rokovanie do poradnych a rozhodovacich organov hlavného mesta SR Bratislavy,
dotknuty zamestnanec pisomne informuje ziadatel'a 0 navrhovanej vyske kupnej ceny. V pripade
vyslovného pisomného stihlasu ziadatel'a s vy$kou navrhovanej kipnej ceny, vyjadreného pripadne i
formou elektronickej posty, hlavné mesto SR Bratislava pristupi K procesu predlozenia materialu na
predaj dlhodobého hmotného majetku, podl'a internych predpisov hlavného mesta SR Bratislavy do
prislusnych poradnych a rozhodovacich organov hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade
vyslovného pisomného nesuhlasu ziadatel’a s vySkou navrhovanej kiipnej ceny, vyjadreného pripadne
I formou elektronickej posty, alebo ak ziadatel’ na oznamenie dotknutého zamestnanca 0 navrhovanej
vyske ktpnej ceny, v lehote do 30 dni odo diia doruc¢enia pisomného oznamenia, hlavnému mestu SR
Bratislava neoznami svoje stanovisko, dotknuty zamestnanec pristapi K uzatvoreniu spisu ad acta.

5. V pripade, ak pravidelnd porada primatora neodporuc¢i material na predaj dlhodobého
hmotného majetku na d’alsie rokovanie do poradnych a rozhodovacich organov hlavného mesta SR
Bratislavy, dotknuty zamestnanec 0 takejto skuto¢nosti Ziadatela pisomne informuje a pristapi
k uzatvoreniu spisu ad acta.

6. V pripade, ak dotknuty zamestnanec po tom, ¢o pravidelnd porada primatora neodporuci
material na predaj dlhodobého hmotného majetku na d’alsie rokovanie do poradnych a rozhodovacich
organov hlavného mesta SR Bratislavy vyhodnoti, Ze predmet predaja je schopny samostatnej
dispozicie, zvazi po konzultacii s riaditelom sekcie spravy nehnutel'nosti moznua pripravu materidlu
na odpredaj dlhodobého hmotného majetku formou obchodnej verejnej siitaze.?

7. Komisia financnej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkom mesta sa oboznami
s navrhovanou kipnou cenou, schvalenou na pravidelnej porade primatora, pri¢om je v kompetencii
komisie financnej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkom mesta rozhodnit’ o pripadnom
zvyseni navrhovanej kupnej ceny uvedenej v predlozenom materiali. ZvySenie navrhovanej kipne;j
ceny je komisia financnej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkom mesta povinna pisomne
odovodnit’.

2V zmysle prislusnych ustanoveni zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v zneni neskorsich predpisov a zdkona

¢. 138/1991 Z. z. 0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov.
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8. Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy rozhoduje o prevode dlhodobého
hmotného majetku vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, pricom poslancom Mestského
zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy budt predkladané materialy na predaj dlhodobého
hmotného majetku vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy za navrhovani kipnu cenu
stanovenu procesnym postupom, podl’a ¢l. 3 a ¢l. 4 tohto rozhodnutia.

ClL5
Ucinnost’
1. Toto rozhodnutie nadobuda uc¢innost’ diia 1. 2. 2021.

2. Toto rozhodnutie bude vo vyssie uvedenom zneni inkorporované do vSeobecne zavazného
nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy tykajuceho sa zasad hospodérenia s majetkom hlavného
mesta SR Bratislavy.

Ing. arch. Matas Vallo, v.r.
Priméator
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TabulPka Kritérii

Kritéria, ktoré budu zohl'adiiované pri tvorbe kipnej ceny:

Polah¢ujuce faktory (-)

a/n

Prit’aZujuce faktory (+)

a/n

- historicka krivda - nezastavany
pozemok vo vymere do 50 m?

- predajom pozemku dojde

k vytvoreniu stavebného pozemku —
spojenim pozemkov vo vlastnictve
ziadatel'a s odpredavanym pozemkom
od HM SR BA vznikne novy uceleny
stavebny pozemok

- pozemok Ciasto¢ne alebo uplne
zastavany stavbou vo vlastnictve
ziadatel'a do 50 m?— potreba
individualneho preskiumania doby
vystavby objektu, pripadne
existujucich a dostupnych listin

- odpredajom pozemku sa vytvori novy
pristup k pozemku vo vlastnictve
ziadatela a tymto pristupom vznikne
priestor pre pripadny novy stavebny
pozemok

- trvalo znehodnoteny pozemok — ide
0 pozemky, ktorych vyuzitie na iny
ucel ako je ich sti¢asné vyuzitie nie je
mozné, napr. na pozemku sa nachadza
regulovany vodny tok

- pozemok, na ktory nemd HM SR BA
zabezpeceny pristup z dévodu, ze
okolité pozemky st vo vlastnictve
inych subjektov

- pozemok ostane po predaji verejne
pristupny — napr. pridomova zelen pri
rodinnych domoch, pristup

Kk rodinnému domu cez ¢ast’ chodnika
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